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Idyllisches Einfamilienhaus mit
Schwimmteich in Ruhiger Lage

Objekt: MK-24-124 « 3323 HORgang
710.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. MK-24-124 Bad Fenster, Dusche und
Objektart Haus Wanne
Objekttyp Einfamilienhaus ~ Unterkellert Ja
Nutzungsart Wohnen  Gartennutzung Ja
Vermarktungsart Kauf Kamin Ja
PLZ 3323 Baujahr 1991
Ort HoBgang  Zustand Gepflegt
Wohnflache 172 m? Energieausweis 17.11.2031
GrundstiicksgroRe 5.000m2  gultig bis
Etagenzahl gesamt 2 HWB 119 kWh/(m?a)
Boden Fliesen, Parkett ~ Klasse HWB D
Befeuerung Luft-s  fGEE 1,33
Wasserwarmepumpe,  Klasse fGEE C
Alternativ, Holz Kaufpreis 710.000,00 €
Heizungsart Zentralheizung Provision 3 % zzgl. 20% USt.

Klche

Einbauktiche
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Beschreibung

Willkommen zu einem auBergewdhnlichen Angebot in Neustadl an der Donau! Diese einzigartige
Immobilie prasentiert sich als ein Einfamilienhaus in einer besonderen Lage, umgeben von einem
groBzugigen Grundstiick von 5.000 Quadratmetern, bestehend aus einem idyllischen Garten, einem
Wald mit reichem Baumbestand und einem beeindruckenden 500 m? groRen Teich.

Grundstuck und Lage:

Das Anwesen befindet sich im malerischen H6Bgang, einem Gemeindeteil der ruhigen Region Neu-
stadl an der Donau.

Diese exklusive Gelegenheit bietet Ihnen nicht nur ein traumhaftes Zuhause, sondern auch die Ruhe
und Schonheit der Natur, unweit von der Stadt entfernt.

Besondere Merkmale:

Der 500 m? groRe Teich ist ein Highlight dieses Anwesens und wird durch einen vorbeiflieRenden
Bach kontrolliert und gesdubert. Ein Uberlauf sorgt dafur, dass der Teich nicht Gberlauft, wahrend
Sie gleichzeitig mihelos Wasser aus dem Bach einleiten kénnen.

Das Haus verfugt Uber eine groRziigige Garage und eine beeindruckende Wohnflache von 172,07
m? sowie eine Kellerfliche von 97,60 m?.

Ausstattung Beschreibung

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

Einladender Vorraum

Praktischer Abstellraum

Wohnzimmer mit einem einladenden Kachelofen

Gastezimmer fur zusatzlichen Komfort

Garderobe fur die Aufbewahrung von Kleidung und Accessoires
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Ein angebrachtes Bad/WC
Terrasse mit atemberaubendem Blick Giber den Garten und den Teich.

Obergeschoss:

Zwei gemutliche Schlafzimmer
Ein Badezimmer mit Wanne
Eine Galerie, als Ruckzugsort

Keller:

Grol3e Garage fur sichere Fahrzeugunterbringung
Praktischer Wirtschaftsraum

Heizraum mit modernen Anlagen

Hauseigene Sauna

Zusatzlicher Einstellraum fur Ihre Bedurfnisse
Vorraum mit direktem Zugang zum Garten

Sonstige Angaben

Baujahr und Heizung:

Das Haus wurde im Jahr 1992 erbaut und besteht aus hochwertiger Ziegelmassivbauweise mit 30 cm
starken Ziegeln. Die Beheizung erfolgt durch eine Festbrennstoffheizung sowie eine Luftwarmepum-
pe, die im Jahr 2022 installiert wurde, und bietet somit sowohl Komfort als auch Energieeffizienz.

Dieses einzigartige Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch
die Moglichkeit, die Natur in vollen Zugen zu genielBen. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses aullergewohnliche Anwesen per-

sonlich zu erleben!
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Impressionen

Haus Front
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Teich

Vorraum
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Kamin Kliche

Kliche

IMMO AGENTUR Burchartz & Krenn * Bahnhofstrafe 25/10 « 3300 Amstetten

office@immoagentur-amstetten.at e



IMMO AGENTUR
Loihaife & [

Essbereich Essbereich

Gastezimmer Gastezimmer
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Stiegen

Gallerie Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 Badezimmer
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Badezimmer Schlafzimmer 2

AulRenansicht Haus
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Garten Teich

Garten Teich

- HWB
Energiekennzahlen iwhim:-a) fGEE
A++

Teich Energieskala
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Lageplan

terschlagery

i

Lage
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Ihr Ansprechpartner

Herr Milan Krenn

BahnhofstralRe 25
3300 Amstetten

Mobil: 06641970311

E-Mail: krenn@immoagentur-amstetten.at
Web: www.immoagentur-amstetten.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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