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Entwicklungsgrundstuck im
Bauland-Kerngebiet &
Bauland-Wohngebiet - Amstetten

Objekt: TB-26-312 « 3300 Amstetten
590.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr. TB-26-312  Befeuerung 0]
Objektart Haus Heizungsart Zentralheizung
Objekttyp Mehrfamilienhaus Kuche Einbaukuche
Nutzungsart Wohnen Bad Dusche und Wanne
Vermarktungsart Kauf Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
PLZ 3300 Unterkellert Teilweise
Ort Amstetten Gartennutzung Ja
Wohnflache 250 m?  Baujahr 1950
Grundstucksgrol3e 2.579 m? Zustand Gepflegt
Boden Fliesen, Kaufpreis 590.000,00 €

Kunststoffboden  Provision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung

Entwicklungsgrundstiick im Bauland - Kerngebiet und Bauland - Wohngebiet

Zum Verkauf gelangt eine aus zwei Parzellen bestehende Liegenschaft mit einer Gesamtflache von
rund 2.579 m? in 3300 Amstetten. Die Grundsticke sind als Bauland - Kerngebiet sowie Bauland -
Wohngebiet gewidmet und bieten dadurch vielfaltige Bebauungs- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Fur den Kerngebietsteil gilt laut Bebauungsplan eine offene Bebauungsweise bei Bauklasse I-II,
was - vorbehaltlich behoérdlicher Genehmigungen - eine mehrgeschossige und dichtere Bebauung
ermaoglicht. Der Wohngebietsteil erganzt das Projekt ideal fur klassische Wohnnutzungen.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein Bestandsgebaude (Baujahr ca. 1950, ca. 250 m? Wohnflache),
das weiterhin nutzbar ist. Je nach Projektansatz sind sowohl eine Weiterentwicklung des Bestands
als auch Neubaukonzepte denkbar.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Reichsstralle, 3300 Amstetten, in verkehrsglinstiger Lage im
Stadtgebiet von Amstetten. Die unmittelbare Nahe zur BundesstralBe gewahrleistet eine sehr gute
Erreichbarkeit sowohl innerhalb des Stadtgebiets als auch in Richtung regionaler Verkehrsachsen.
Das Umfeld ist durch eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe gepragt,
was der bestehenden Kerngebietswidmung entspricht. Nahversorger, 6ffentliche Einrichtungen so-
wie das Stadtzentrum von Amstetten sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Lage eignet sich insbeson-
dere fir Konzepte, bei denen Erreichbarkeit, Sichtbarkeit und funktionale Nutzung im Vordergrund
stehen.
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Impressionen
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Grundriss

IN Niederdsterreich ATLAS

3150721}
Qll!lnl: Land Niederosterreich, BEV, GIP.at T M 1500 25m
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Vermendungszweck: Druckdatum: 27.01.2026
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Ihr Ansprechpartner

Herr Timo Burchartz
IMMO AGENTUR Burchartz & Krenn GmbH
BahnhofstralBe 25/4
3300 Amstetten

Mobil: 06642130885

E-Mail: burchartz@immoagentur-amstetten.at
Web: www.immoagentur-amstetten.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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