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H73 - exklusives Wohnen im
griunen Westen Wiens-
HuttelbergstralRe 73 - Top 4 -
Maisonette

Objekt: MK-26-309 * 1140 Wien, Penzing / Wien 14., Penzing
1.470.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. MK-26-309 Anzahl Terrassen 1
Objektart Wohnung Etagenzahl gesamt 2
Objekttyp Maisonette Boden Fliesen, Parkett
Nutzungsart Wohnen Befeuerung Luft-/
Vermarktungsart Kauf Wasserwarmepumpe
PLZ 1140 Heizungsart FuBbodenheizung
Ort Wien, Penzing / Wien ~ Bad Dusche und Wanne

14., Penzing Fahrstuhl Personenaufzug
Wohnflache 128 m? Kabel Sat TV Ja
Anzahl Zimmer 4 Baujahr 2027
Anzahl 3 Zustand Erstbezug
Schlafzimmer HWB 43 kWh/(m?a)
Anzahl 2 Klasse HWB B
Badezimmer fGEE 0,7
Balkon/Terrasse 86 M?  Klasse fGEE A+
Flache Kaufpreis 1.470.000,00 €
Anzahl Balkone 4 Provision 3 % zzg]. 20% USt.
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Beschreibung

H73 - exklusives Wohnen im grinen Westen Wiens

Eigentumswohnung Top 04
Huttelbergstralle 73, 1140 Wien

Die Liegenschaft H73

In ruhiger und gruner Lage des 14. Wiener Gemeindebezirks entsteht in der HuttelbergstralBe 73
die exklusive Wohnliegenschaft H73 mit nur sechs hochwertigen Eigentumswohnungen.

Die Liegenschaft Uberzeugt durch klare Architektur, hochwertige Bauweise und ein durchdachtes
Gesamtkonzept. Alle Wohnungen sind barrierefrei Gber einen Lift erreichbar und verfigen Uber

groBzugige Freiflachen wie Garten, Terrassen oder Loggien.

Die Energieversorgung der Liegenschaft erfolgt nachhaltig Gber eine Photovoltaikanlage sowie eine
moderne Warmepumpe, welche fur eine effiziente Beheizung sorgt.

Im Erdgeschoss stehen Tiefgaragenstellplatze zur Verfliigung, wobei keine Verpflichtung zum Erwerb
eines Garagenstellplatzes besteht.

Der Baubeginn ist fiir 2026 vorgesehen, die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich 2027.

H73 steht fur modernes Wohnen in naturnaher Umgebung und verbindet zeitgemal3e Architektur
mit hoher Wohn- und Lebensqualitat im griinen Westen Wiens.

Die Wohnung - Top 04

Die Wohnung Top 04 ist eine exklusive Maisonette-Wohnung, die sich Gber zwei Ebenen erstreckt
und ein auRergewdhnliches Wohngefuhl mit viel Privatsphare bietet.
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Sie beginnt im 1. Obergeschoss und erstreckt sich bis in das 2. Obergeschoss, welches komfortabel
direkt mit dem Lift erreichbar ist.

Mit einer groRziigigen Wohnnutzfliche von ca. 128,12 m? bietet diese Wohnung ein durchdachtes
Raumkonzept fir hochste Anspriche. Der weitlaufige Wohn-/Ess-/Kochbereich im oberen Geschoss
bildet das Herzstuck der Wohnung und 6ffnet sich zu mehreren AuRenflachen, darunter eine beein-
druckende Dachterrasse, die zusatzlichen Wohnraum unter freiem Himmel schafft.

Auf der unteren Ebene befinden sich die privaten Riickzugsraume mit mehreren Zimmern, Bade-
zimmern sowie ausreichend Stauraum. Die klare Trennung von Wohn- und Schlafebene macht diese
Wohnung besonders attraktiv fir Familien oder anspruchsvolle Paare.

Freiflachen

Dachterrasse ca. 85,53 m?
Dachterrasse ca. 10,44 m?
Balkon ca. 7,46 m?

Balkon ca. 5,86 m?

Loggia ca. 7,96 m?
Pergola ca. 8,21 m?

Ausstattung
Die Wohnung wird in hochwertiger Neubauqualitat ausgefuhrt und bietet unter anderem:

FuBbodenheizung

kontrollierte Wohnraumluftung
Parkettbdden in den Wohnrdumen
groRformatige Fliesen in Bad und WC
moderne Sanitarausstattung
elektrische Raffstores

dreifach verglaste Fenster
Vorbereitung fur Klimaanlage
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Kaufpreise

Kaufpreis Eigennutzer: € 1.470.000
Anlegerpreis: € 1.311.495,20 zzgl. 20 % USt
Tiefgaragenstellplatz: € 50.000

Sonstige Angaben

Projekthompage:

Weitere Informationen zu diesem Projekt sowie zu den verfigbaren Wohnungen, Baufortschritten
und sonstigen Infos finden Sie unter www.stadtwohnungen-wien.at.
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Grundriss

(i73)Top 04 | 1.DACHGESCHOSS / 2DACHGESCHOSS [rukcesaursretiuns

VR 17.89 m?
AR 2.73 m?
ZIMMER 1 1231 m?
| PERGOLA ZIMMER 2 12.46 m?
o | BAD 9.72 m*
— AT
| BALKON | R=al T T GANG 552 m?
e (] I WOHN ESS KOCH 38.59 m?
,
4 AR 1.94 m?
25 GANG 2.03 m?
[ 2] SCHLAFZIMMER 13.48 m?
B G A S SE T T 1 wc 2.03m?
D WOHN KOCH ESS Bpim- BAD 9.42 m?
3';-“ m* GANG
24 — H Payet, SUMME 128.12m?
1 2
SCHI a—
|, L o LOGGIA 7.96 m?
Fien BALKON 5.86 m
DACHTERRASSE 10.44 m?
T BALKON 7.46 m?
o H T PERGOLA 8.21 m?
D,

e 1 DACHTERRASSE 85.53 m?

H

[ Klima - nicht
anPROIEKT oER 8 kein - :

GRUPPE

und Einri auf den Skizzen sind nicht im Preis enthalten. Minimale Anderungen in Bezug auf den Grundriss,
sowie Anderungen durch bauliche Vorgaben sind seitens des Bautragers moglich
Diese Skizzen knnen Sonderausstattung enthalten

UBERSICHT {ohne Makstab)
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Lageplan

Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Milan Krenn

BahnhofstralRe 25
3300 Amstetten

Mobil: 06641970311

E-Mail: krenn@immoagentur-amstetten.at
Web: www.immoagentur-amstetten.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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