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H73 - exklusives Wohnen im
griunen Westen Wiens-
HuttelbergstraBe 73 - Top 3
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Daten im Uberblick

ImmoNr. MK-26-308 Etagenzahl gesamt 1
Objektart Wohnung Boden Fliesen, Parkett
Objekttyp Etagenwohnung Befeuerung Luft-/
Nutzungsart Wohnen Wasserwarmepumpe
Vermarktungsart Kauf Heizungsart FuBbodenheizung
PLZ 1140 Bad Dusche und Wanne
Ort Wien, Penzing / Wien Fahrstuhl Personenaufzug

14., Penzing Kabel Sat TV Ja
Etage d. Objekts 1 Baujahr 2027
Wohnflache 98 m? Zustand Erstbezug
Anzahl Zimmer 4 HWB 43 kWh/(m?2a)
Anzahl 3 Klasse HWB B
Schlafzimmer fGEE 0,7
Anzahl 1 Klasse fGEE A+
Badezimmer Kaufpreis 975.000,00 €
Anzahl Balkone 2 Provision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung

H73 - exklusives Wohnen im grinen Westen Wiens

Eigentumswohnung Top 03
Huttelbergstralle 73, 1140 Wien

Die Liegenschaft H73

In ruhiger und gruner Lage des 14. Wiener Gemeindebezirks entsteht in der HuttelbergstralBe 73
die exklusive Wohnliegenschaft H73 mit nur sechs hochwertigen Eigentumswohnungen.

Die Liegenschaft Uberzeugt durch klare Architektur, hochwertige Bauweise und ein durchdachtes
Gesamtkonzept. Alle Wohnungen sind barrierefrei Gber einen Lift erreichbar und verfigen Uber

groBzugige Freiflachen wie Garten, Terrassen oder Loggien.

Die Energieversorgung der Liegenschaft erfolgt nachhaltig Gber eine Photovoltaikanlage sowie eine
moderne Warmepumpe, welche fur eine effiziente Beheizung sorgt.

Im Erdgeschoss stehen Tiefgaragenstellplatze zur Verfliigung, wobei keine Verpflichtung zum Erwerb
eines Garagenstellplatzes besteht.

Der Baubeginn ist fiir 2026 vorgesehen, die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich 2027.

H73 steht fur modernes Wohnen in naturnaher Umgebung und verbindet zeitgemal3e Architektur
mit hoher Wohn- und Lebensqualitat im griinen Westen Wiens.

Die Wohnung - Top 03

Die Wohnung Top 03 befindet sich im 1. Obergeschoss der Liegenschaft und bietet eine groRzligige
Wohnnutzflache von ca. 97,68 m?.
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Diese hochwertig geplante 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre klare Raumstruktur, groRzu-
gige Flachen und zwei attraktive AuBenbereiche in Form von Balkon und Loggia.

Der weitlaufige Wohn-/Ess-/Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zu-
gang zur Loggia. Drei gut geschnittene Zimmer erd6ffnen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten - ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.

Ein elegantes Badezimmer, ein separates WC sowie ein Abstellraum sorgen fur zusatzlichen Komfort
und unterstreichen den funktionalen, familienfreundlichen Grundriss.

Freiflachen

Balkon ca. 9,87 m?
Loggia ca. 5,90 m?

Ausstattung (Auszug)
Die Wohnung wird in hochwertiger Neubauqualitat ausgefiihrt und bietet unter anderem:

FuBbodenheizung

kontrollierte Wohnraumliftung
Parkettbdden in den Wohnrdumen
grol3formatige Fliesen in Bad und WC
moderne Sanitarausstattung
elektrische Raffstores

dreifach verglaste Fenster
Vorbereitung fur Klimaanlage

Kaufpreise
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Kaufpreis Eigennutzer: € 975.000
Anlegerpreis: € 869.869,26 zzgl. 20 % USt
Tiefgaragenstellplatz: € 50.000

Sonstige Angaben

Projekthompage:

Weitere Informationen zu diesem Projekt sowie zu den verfigbaren Wohnungen, Baufortschritten
und sonstigen Infos finden Sie unter www.stadtwohnungen-wien.at.
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Grundriss
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EIN PROJEKT DER

und Eini auf den Skizzen sind nicht im Preis enthalten. Minimale Anderungen in Bezug auf den Grundriss,
sowbe Anderungen durch bauliche Vorgaben sind seitens des Bautragers méglich
Diese Skizzen kénnen Sonderausstatiung enthalten
GRUPPE

FLACHENAUFSTELLUNG

VR 1312 m?
wC 1.96 m?*
BAD 10.24 m*
SCHLAFZIMMER 12.02 m*
WOHN ESS KOCH 3343 m?
ZIMMER 1 11.01 m?*
ZIMMER 2 13.04 m?
AR 2.86 m*
SUMME 97.68 m*
BALKON 9.87 m*
LOGGIA 5.90 m?

UBERSICHT (ahne Matistab)
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Lageplan

Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Milan Krenn

BahnhofstralRe 25
3300 Amstetten

Mobil: 06641970311

E-Mail: krenn@immoagentur-amstetten.at
Web: www.immoagentur-amstetten.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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