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Daten im Uberblick

ImmoNr. MK-25-241 Anzahl Balkone 1
Objektart Wohnung Etagenzahl gesamt 1
Objekttyp Etagenwohnung Boden Parkett
Nutzungsart Wohnen Befeuerung Gas
Vermarktungsart Kauf Heizungsart FuBbodenheizung
PLZ 2500 Bad Dusche
Ort Baden Fahrstuhl Personenaufzug
Etage d. Objekts 1 Kabel Sat TV Ja
Wohnflache 82 m? Baujahr 2025
Anzahl Zimmer 4 Zustand Erstbezug
Anzahl 3 HWB 30,7 kWh/(mZ2a)
Schlafzimmer Klasse HWB B
Anzahl 1 fGEE 0,73
Badezimmer Klasse fGEE A
Anzahl sep. WC T Kaufpreis 579.000,00 €
Balkon/Terrasse 5m”*  Pprovision 3 % zzg]. 20% USt.

Flache
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Beschreibung

Top 12 - Eigentumswohnung im Projekt ,,Stadtwohnungen Baden - Wohnen im Park”, Baden bei
Wien

Adresse:
Conrad-von-Hotzendorf-Platz, 2500 Baden

Wohnung:
Top 12 - 2. Obergeschoss, Hoftrakt

Wohnflache:
ca. 82,00 m?

Freiflache:
Balkon ca. 4,96 m?

Preis:

Privatkunden: € 579.000
Anlegerpreis: € 510.143,27 zzgl. 20 % USt

Beschreibung:

Top 12 ist eine ideale Wohnung fur alle, die Wert auf ein durchdachtes Zuhause legen. Die helle
und offen gestaltete Wohnkuche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und l1&dt zum gemeinsamen
Kochen, Essen und Entspannen ein. Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten gentigend Platz fur
Familie, Gaste oder ein Home-Office. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und sorgt fur
ein Plus an Lebensqualitat. Die ruhige Lage im Hoftrakt und die hochwertige Ausstattung machen
diese Wohnung zu einem Ort, an dem man sich sofort wohlfthlt.
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Raumaufteilung:

Wohnkulche mit Zugang zum Balkon
Drei Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche

Separates WC

Abstellraum

Vorraum

Ausstattung:

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen
FuBbodenheizung

Geschmackvolle Fliesen in Bad und WC

Vorbereitung fur eine Einbauktche

Dreifachverglaste Fenster fiir hervorragende Warmedammung
Video-Gegensprechanlage

Lift im Gebaude

Zusatzliche Highlights:

Tiefgaragenstellplatze im Haus verfligbar

Ruhige Lage im Innenhof und trotzdem zentral

Stadtpark, FuRgangerzone, Nahversorgung und offentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten er-
reichbar

Fertigstellung:
Geplante Fertigstellung: September 2025
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Lage:

Die ,Stadtwohnungen Baden - Wohnen im Park” liegen am Conrad-von-Hétzendorf-Platz mitten in
Baden. Hier genieBen Sie die perfekte Mischung aus stadtischem Leben und Nahe zur Natur - alles,
was man fur den Alltag braucht, liegt praktisch vor der Hausture.

Projekthomepage:
https://stadtwohnungen-baden.at

Besichtigungen & Kontakt:

Milan Krenn MBA, akad. IM

Tel: 0664/1930 311

E-Mail: krenn@immoagentur-amstetten.at
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Impressionen
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Grundriss
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Milan Krenn

BahnhofstralRe 25
3300 Amstetten

Mobil: 06641970311

E-Mail: krenn@immoagentur-amstetten.at
Web: www.immoagentur-amstetten.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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